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1453 ΛΕΥΚΩΙ:ΙΑ 

31 IΟuλlοu 2006 

ΜΕ ΤΟ ΤΗΛΕΟΜΟΙΟΤΥΠΟ 

EΓκrKΛΙO? 1/200tl 

Πολεοδομικές Αρχές, 

Το τελευταΙο χρονικό διάστημα, ' ΤΟ YτrouPYEfQ Εσωτερικών έχε! αξιολογήσει 
την αποτελεσματικότητα του πφl ΠολεοδομΙας και ΧωροταξΙας (OΙKισΤΙK~ Ανάπτυξη 
σε Οικόπεδο) Ειδικού Διατάγματος Ανάπτυξης και έχΕΙ δlαίΤlστώσεl τη μέτρια 
αποδοτικότητα του σε ότι αφορό την ~πIτευξη των στόχων που τέθηκαν με τη 
δημοσιευση του το 2002. ΕΠίπρόσθε1α, το ΥπουΡΥΕIΟ Εσωτερικών έχει αιιζητήσει 
εκτενώς τους λόγους για το ανωτέρω C1ποτέλεσμα με το Επιστημονικό Τεχνικό 
ΕπιμεληΤήριο Κύπρου και τα οργανωμένα σύνολα των επιστημόνων μηχανικών. 

2. Ως αποτέλεσμα της ανωτέρω διαδικασΙας και επειδή D στόχος της 
επιτάχυνσης και απλοποίησης της διαδΙKασfας πολεοδομικού ελέγχου συνεχΙζει να 
αποτε.λεf ψηλή προτεραιότητα γιο το ΥπουργεΙο Εσωτερlκών, απoφασfσ€)ηκ.E όπως, 
παράλληλα με τη συνέχιση της ισχUος του Διατάγματος, υιοθΕτηθούν και 
εφαρμοσθούν πάνω σε δοκιμαστική βάση ειδικό διαδικαστΙΚά μέτρα ΚQΙ πολιτική 
αναφορικά με την υποβολή και εξέταση αΙίήσεων που αφορούν την ανέγερση 
κaτοι"Ιας (μέχρι και τετρακατοικΙος) σε εγl<εκριμέvο οικόπεδο ή σε υπό δημιουργία 
οικόπεδο, το οποΙο βρΙσκεταl εv;ός καθορισμένης Οικιστικής Ζώνης -των περιοχων 
που περιγράφονται πιο κάτω. 

3. Νοείται ό_Τ!_ lλ}ς ΙΙΠ(λ δημιουργΙα ;)ικόπεδα θεωρούνται τα οικόπεδα σε σχέση με 
. τα οποίο υτiόΡXει σε ισχύ πολεοδομική άδεια και άδεια διαχωρισμού, ο διαχωρισμός 
βρίσκεται σε προχωρημένο στάδιο κατασκευής και το Τμ r1μα ΚτηματολογΙοu και 
ΧωρομετρΙας έχει εμβα50μετp~σει τα lJπό δημιουργία οικόπεδα. 

Περιοχές Εφαρμογής 

4. Η παρούσα εγκύκλιος θα αφορά ης αΙΤήσεις για τον τύπο ανόπτυξης που 
πεοιγρόφεται πιο πάνω , σε κενά οικόπεδα ή σε υπό δημιουργfa κενά οικόπεδα που 
βρlσκονταl μέσα σε καθορισμένη Οικιστική Ζώνη στις περιοχές ίων Τοπικών 
ΣχεδΙων Λευκωσίας κα ι Λάρνακας και στις δlο l κrjηκές περιοχές Κοκκινοτριμιθιός, 
Παλιομετόχου, Ακακίου, Περιστερώνας, ΑστρομεΡΙτη , Πέρα Χωρίου Νήσου, ΙδαλΙου, 
Αγ ίους Τριμιθιάς, Πάνω και Κάτω Δευτερός, Ψημολόφου , Τσερίου , Δραμολαξιάς, 
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ΜΕνεού, KITlou, nερβολιών, Tερσ~φά\loυ, Αλεθρικού, Ορ6κλινης, Λειβαδιών, Πύλας, 
Παραλψνίου, Δερύνειας, Αγlας Νάπας κοι κοινοτήτων της Ελεύθερης ΕπαρχΙας 
Αμμοχώστου. 

5. Η παρουσα εγκύκλιος δεν έχει εφαρμογή σε καθορισμένες Π~ρloχές EιδlKΩιJ 
XαΡCΙKτήρα και ΟΕ περιπτώσ~lς οικοδομών που έχουν κυρηχθεΙ ως διατηρητέες με 
βόοη το άρΘρο 38 του περί Πολεοδομίας και ΧωροταξΙας Νόμου . 

Υποfiαλλόμενα έγΥραφα κaΙ9χ,έδΙQ 

6. Επιπρόσθετα προς τα σχέδια και έγγραφα που καθορΙζονταl στους m-pi 
ΠολΕοδομΙας και ΧωροταξΙας (Αιτήσεις κα ι Ιεραρχικές Προσφυγές) Κανονισμούς, για 
αιτήσεις που εμπΙπτουν στο πεδίο εφαρμογής της παρούσας Εγκυκλίου θα 
υποβάλλονται σης Πολεοδομικές Αρχές τα ακόλουθα στοlχεΙα: 

(ι) ΥΠΕύθυνη Δήλωση· έν'!'υπο αυτοελέγχου, υπογραμμένο από το μελετητή, 
στο οποlο θα καταγράφονται με ακρΙβεια όλα τα χαρακτηριστικά και 
δεδομένα της Ο'ίτησης, Kard τον τύπο που έχει αποφασισθεl σε συνεργασία 
με το Επιστημονικό Τεχνικό Επιμελητήριο Κύπρου. 

(ίί) Εμβαδόγραμμα για κάθε επΙπεδο της οικοδομής, με διακριτό καθορισμό των 
επιφανειών που I<Ο'τά την εκτ!μηση του μελετητή συνυπoλoγΙζovταl ή 
εξαrρΟ{Jνταl του εμβαδυύ που ΠΡOKιίJϊΤEΙ Ο'πό τον ισχύοντα συντελεστή 
δόμησης ΚΟΙ του ποσοστού κάλυψης, κατά το πρότυπο ποι; έχει καθορισθεΙ 
σε crUVEpyαcrfa με το Ετποτημονlκό ϊεχνικό Επιμελητήριο Κύπρου. Η 
Πολεοδομική Αρχή δεν θα εμβαδομετΡά εκ νέου τα σχέδιΟ', αλλά θα εξετάζει 
κατά πόσο οι qνωτέρω εκτιμήσεις του μελετητή, αναφορικά με τη 
συμπερΙληψη ή την εξcιlιρεση των εμβαδών στο συ\'τελεστή δόμησης και Tc. 
ποσοστό κάλυψης εΙναι ορθές. 

(ίίί) Τοπογραφική υψομετρική αποτύπωση ανά 1 μέτρο τ ου οικοπέδου, των 
εφαmόμενων δρόμων και των εφαπτόμενων ιδιοκτησιών, όπου εΙνοl εφικτό. 

(ίν) Όλα το υφιστάμενα και προτεινόμενα υψόμετρα σε όλα τα σχέδια . 

(ν) Δύο τομές σε διαφορετικές κατευθύνσεις, στις oτroίες θα 5εΙχνετα, η γραμμή 
ίου φυσlκοΙ:Ι εδάφους και οι δρόμοι που εφάπτονται στο οικόπεδο. 

7. Τα σχέδια και έγγραφα της αΙΎησης θα υποβάλλονται καταχωρημένα σε ειδΙΚό 
φάκελο που θα δlατlθεται δωρεάν προς τους μελετητές από το Επιστημονικό 
Tε~νΙKόEπιμελητήριo Κύπρου ή την Πολεοδομική Αρχή. -

8. Για τις ανωτέρω αΙΤήσεις η βεβαfωση λήψης της αlτησης θα εκδΙδεταl κα: 
παραδΙδεται στον υποβάλλοντα την αίτηση lιετά το πέρας της υποβολής της και η 
Πολεοδομική Αρχή θα διενεργεΙ ειδικό, ταχύ και συνΟΠίlκό έλεγχο ΚQΙ η ευθύνη για 
την ακρlβεια των στοιχεΙων που περιλαμβάνονται στην Υπεύθυνη Δήλωση ~ έντυπο 
αυτοελέγχου. τις οποίες η Πολεοδομική Αρχή θα οποδέχεται ως ακρlβεΙς, θα βαρύνει 
αποκλειστικά το μελετητή ίου έργου. 

9. Η Πολεοοομική Αρχή έχει την εξουσία να διενεργεί τον συνήθη πλήρη έλεγχο 
ωτησης σε δειγματοληπτική βάση Γι σε περiπτωση που ΕΙ( πρώτης όψεως· 
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διαπιοτωθεl η δήλωση λανθασμένι.uν στοιχεlων. νοουμένου ότι η άσκηση της 
Εξουσιας αυτής δΕν θα κοταστρατηγεl το στόχο υιοθέτησης της παρούσας πολιτικής. 

10. Σε περίπτωση που από Τόν ανωτέρω έλεγχο διαπιστωθεl από την 
Πολεοδομική ΑρχΓ') ότι για την αlτηση υποβλήθηκαν λανθασμένα ή ανακρΙβή 
στοlχεΙα, θα γίνονται οι ακόλουθες ενέργεlες: 

(i) Η αΙτηση θα μελετάται με τη μέχρι σήμερα συνήθΊ διαδlκασ[α και δεν θμ 

ακολουθε[ται η ταχεία BIQBIKaa[a που περιγράφε:ταl στην παρούσα εγκύκλιο. 

(ίί) Σε περΥπτωση επονόληψης του φαινόμενου υποβολής αΙτησης με ανακριβή ή 
λανθασμένα στοιχεία από συγκεκριμένο μελετητή, η Πολεοδομική Αρχή έχει 
την ευχέρεια να αποφοσΙσΕI ότι στο μέλλον όλες οι αιτήσεις ποu 
υποβάλλονται από το συγκεl<ρlμένο μελετητή, θα αξlOλOγOόvι:o;ι με τη συνήθη, 
μέχρι σΓιμερα, διαδlκασrα και όχι με την ταχεΙα διαδικασία. 

(ίlί) Η Πολεοδομική Αρχή θα ενημερώνει το Υπουργεlο Εσωτερικών και το ' 
Επιστημονικό Τεχνικό Επιμελητήριο Κύπρου για τις ανωτέρω περιπτώσεις και 
τους λόγους που αιτιολογούν τη λήψη του μέτρου που περιγράφεται στο (ίί) 
πιο πάνω και το ΕΤΕΚ θα έχει την ευθύνη να τις αξιολογεl με βάση τη 
ΝομοθεσΙα περί Εmστημονικοu Τεχνικού Εmμελητηρίοu Κύπρου και να 
λαμβάνει τα αναγκαία μέτρα. 

Δέσμευση Πολεοδομικής ΑρΧάς αναφΟ..Qικd με το χρόνο λάψος πoλ~oδoμlΚό.ς 
απόφα..mις 

11. Στις ττεριτπώσεις που εμπΙmουν στο πεδΙο εφαρμογής της παρούσας 
εγκυκλΙου. η Πολεοδομική Αρχή θα καταλήγει σε πολεοδομική απόφαση εντός 
περιόδου 30 εργασfμων ημερών από την υποβολή της αίτησης και θα ενημερώνΕΙ 
άμεσα τον αιτητή. 

Όροι που τΙθενται σε πολεοδομικές άδειες 

12. Για την αποτελεσματική προστασfα των ανέσεων παρακεΙμενων ιδιοκ.τησιών 
από το ενδεχόμενο χορήγησης πολεοδομικής όδειας που θα στη('lζεται 
αποκλειστικά σε ΠληροφορΙες που περιέχονται στην ανωτέρω Υπεύθυνη Δήλωση 
και ενδέΧΕται να εlναι λανθασμένες, οι οποίες μπορεί να αφορούν για παράδειγμα το 
ύψος της οικοδομής, Επιχωματώσεις, βεράντες, Κ.Ο.Κ., η ΠολεοδομιΚή Αρχή είναι 
δυνατό να θέτει σχετικούς όρους στην πολεοδομική άδεια, μεταξύ των οποΙων θα 
περιλαμβάνεται και όρος που θα αναφέρει ρητά ότι σε περΙπτωση σύγκρουσης ή 

- αοιιμβατότητας μεταξύ των :χεδίων της αδειας και των όρων που τίθενται σε αυτή 
θα υπερισχύουν οι όροι της άδειας. 

Άλλες πρόΥΟIΕς 

13. Η! Πολεοδομική Αρχή θα τηρε! ξεχωριστό μητρώο για τις αΙίήσεις στις οποlες 
αναφέρεται η παρούσα Εγκύκλιος. ώστε να εΙναl εφικτή η εύκολη αξlολόγησΓ) της 
εφαρμογής της. . 

14. ΟΙ πρόνοιες της παρούσας εγκυκλΙου θα ισχύουν και για αιτήσεις που έχουν 
ήδη υποβληθε:1 και εμπmτουν στις περιοχές και περιπτώσεις nDU καθορlζονταl με 
την παρούσα. νοουμένου ότι συμπληρωθούν με τα επιπρ6σθετα στοlχεlα που 
περιγράφονται στις παραγράφους 6 !<Q� 7 πιο πάνω. με ευθΙ:Ινη του αιτητή. 
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Ημερομηνία εφαρμΟΥός των προνοιών της ΕνκuκλlοlJ 

15. Η παρούσα Εγκύκλιος τ lθεταl σε εφαρμογή από την 11) Σεmεμβρlου 2006 \(αl 
αναμένε.τα l ότι μέχρι την ημερομηνία αυτή θα γΙνουν όλες οι αναγKαίεςδΙΕUθετήσElς 
και ρυθμΙσεlς ώστε η εφαρμογή της να μη συναντήσει οποιαδήποτε διαδικαστικά 
εμπόδια ή προβλήματα. 

ΚαΝ.: Πρόεδρο ιΞπιστημονικού 
Τεχνικού ΕΤΓιμελητηρΙου Κύπρου, 

(Α. Ασσιώτης) 
για Γι:νικό ΔιευθυνΓή 

Υ ,τουΡΥΕΙΟU Εσωτφlκων 

Πρόεδρο Συνδέσμου Πολιτικων Μηχανικών 
και Αρχιτεκτόνων Κύττρου, 

Πρόεδρο Συλλόγου Αρχιτεκτόνων Κύπρου, 

Πρόεδρο Συλλόγου Πολιτ;ι<ών Μηχανικών Κύπρου, 

Πρόεδρο ΣUΝδέσμOυ Πολεοδόμων Κύπρου, 

Πρόεδρο ΠΟΕΕΜ, 

Πρόεδρο Συνδέσμου 
Επιχειρηματιών Ανάπτυξης Γης. 
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